Zalacznik nr 3 do Konkursu

Umowa 12/KC/ZP/U/2024 — WZOR

Zawarta w dniu ......ccceeeeenns 2024 r. w kodzi pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej Uniwersyteckim Szpitalem Klinicznym nr 1
im. Norberta Barlickiego Uniwersytetu Medycznego w todzi z siedzibg w todzi przy ul. Kopcinskiego 22,
(90-153 t6dz), wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla todzi-
Srodmiescia w todzi, XX Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000021295, NIP 7251019093,
REGON 000288774, BDO 000015897, reprezentowanym przez:

a

.................................. ZSIedzibg W ....oooeveeeeeee e PIZY Uleccccecceececeeeeeeen, (KO ),
wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla ..........ccceevvvenennen. Wydziat
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS...........cccceeueennn. y NIP. s , REGON ......cocovrivenn ,
BDO....ccoeverrirnnn. , kapitat zaktadowy ...................... zt, ktdrego reprezentuje:

zwanym dalej ,,,,Dzierzawca”,

Na podstawie art. 70" ustawy z dn. 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 z pdzn.
Zm.) po przeprowadzeniu i rozstrzygnieciu przetargu strony zawierajg umowe o tresci nastepujace;j:

§1

Wynajmujgcy o$wiadcza, iz jest zarzadca obiektu szpitalnego potozonego w todzi przy ul. Kopcinskiego 22.

2. Przedmiotem umowy jest dzierzawa powierzchni uzytkowej - 7 m2 zlokalizowanej w budynku Szpitala USK
nr 1 im. N. Barlickiego w todzi, celem prowadzenia dziatalnosci biurowo-handlowo-ustugowej zgodnie ze
ztozong przez Dzierzawce oferta.

3. Opis przedmiotu zamoéwienia wyszczegdlniono w zatgcznik nr 2.

4. Dziatalno$¢ bedzie prowadzona w miejscu wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego i nie moze by¢ przenoszona
w inne miejsce bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

5. Do podstawowych obowigzkéw Dzierzawcy nalezy:

»  zaopatrywanie dziatalnosci biurowo-handlowo-ustugowa we wtasnym zakresie i na wtasny koszt;

»  sprzedaz towardow z zachowaniem przewidywanych przepisami wymogow;

»  przestrzeganie obowigzujgcych przepiséw ppoz. i bhp;

» Dzierzawca odpowiada za przeciwpozarowe zabezpieczenia dziatalnosci biurowo-handlowo-
ustugowej;

»  Dzierzawca odpowiada za utrzymanie czystosci i porzgdku wokot prowadzonej dziatalnosci  biurowo-
handlowo-ustugowej;

» Dzierzawca odpowiada za uzywanie wynajetego przedmiotu dzierzawy z nalezytg starannoscia,
zgodnie z jego przeznaczeniem;

» Dzierzawca dba o estetyke i wystrdj zewnetrzny przedmiotu dzierzawy dostosowany do wymagan
Wydzierzawiajacego;

» Dzierzawca pokrywa w petnej wysokosci wszelkie szkody i zniszczenia powstate z jego winy przez
caty okres trwania dzierzawy, ze dokona¢ bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego zadnych zmian
naruszajgcych w sposob trwaty substancje budynku lub przedmiotu dzierzawy;

»  Dzierzawca moze dokonywac ulepszen i zmian w Przedmiocie dzierzawy wylgcznie za pisemng zgodg
Wydzierzawiajacego,

« Dzierzawca nie moze oddawac przedmiotu dzierzawy w podnajem lub do bezptatnego uzywania
osobie trzeciej w catosci lub w czesci;

«  Dzierzawca winien prowadzi¢ dziatalno$¢ przez minimum 5 dni w tygodniu, tj. od poniedziatku do
piatku w godzinach uzgodnionych z Wydzierzawiajacym;

+  Po okresie obowigzywania umowy lub z chwilg jej rozwigzania, Dzierzawca winien przekazac¢
przedmiot umowy w stanie niepogorszonym, na co strony sporzadzg protokdt;

»  Dzierzawca dba o ubezpieczenie na czas trwania niniejszej umowy na wtasny koszt swojej dziatalnosci
od odpowiedzialnosci cywilnej, od nieszczesliwych wypadkoéw i zdarzen losowych;

»  Dzierzawca przestrzega przepiséw administracyjno-porzadkowych obowigzujgcych na terenie szpitala;

* Dzierzawca ponosi we wtasnym zakresie wszelkie koszty zwigzane z montazem, konserwacja,

»  Dzierzawca utrzymaniem oraz naprawg zainstalowanych na wiasny koszt i wykorzystywanych mebli.

6. Dzierzawca ponosi we wtasnym zakresie wszelkie koszty zwigzane z montazem, konserwacja, utrzymaniem i
naprawa.

7. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie uprawnienie do przeprowadzenia kontroli prawidtowosci wykonywania przez
Dzierzawce jego obowigzkow.

8. Wydzierzawiajgcy umozliwia podtaczenie dziatalnosci do sieci elektrycznej.
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§2
1 Dzierzawca zobowigzuje sie do wykonania prac okreslonych w § 1 bez zakiécania prawidtowego funkcjonowania
Wydzierzawiajgcego.
2. Dzierzawca zobowigzuje sie usung¢ we wiasnym zakresie i na wiasny koszt wszelkie szkody powstate przy
montowaniu i instalacji mebli i wyposazenia, o ktérych mowa w § 1 umowy.

§3

1. Dzierzawca zdemontuje wyposazenie wykorzystywane do adaptacji pomieszczenia do proponowanej
dziatalnosci i przekaze protokdlarnie Wydzierzawiajgcemu przedmiot najmu w ciggu 7 dni po rozwigzaniu lub
wygasniecia umowy.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie na wiasny koszt naprawi¢ ewentualne uszkodzenia budynku lub nawierzchni
powstate w zwigzku z montazem, eksploatacjg i konserwacjg wyposazenia w trakcie trwania umowy a takze
przywréci¢ uzytkowane fragmenty budynkéw lub nawierzchni do stanu poprzedniego po wygasnieciu lub
rozwigzaniu umowy i demontazu wyposazenia.

3. Dokonanie naprawy uszkodzen winno nastapi¢ w nieprzekraczalnym terminie wskazanym w § 8 pkt 3, a naprawa
uszkodzen, jak réwniez przywrdcenie do stanu pierwotnego po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy winno
nastgpi¢ w terminie 7 dni roboczych od dnia wygasniecia lub rozwigzania umowy.

4. W przypadku niewykonania prac przez Dzierzawce badz ich wykonania w sposéb niezgodny z umowa,

Wydzierzawiajgcego ma prawo powierzy¢ ich wykonanie innemu podmiotowi i obcigzy¢é Dzierzawce kosztami

powstatymi z tego tytutu.

W trakcie wykonywania robot instalacyjnych oraz innych robdt przewidzianych trescig niniejszej umowy.

Dzierzawca zobowigzuje sie do zachowania w miejscu wykonywania robdt porzadku, jak réwniez przestrzegania

wszelkich procedur obowigzujacych w jednostce Wydzierzawiajacego.

7. W przypadku niewykonania obowigzku, o ktdrym mowa w ust.1, Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaptaty
Wydzierzawiajgcemu wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy w wysokosci
200% ftacznego czynszu miesiecznego brutto okreslonego w § 5 ust.1 niniejszej umowy, za kazdy rozpoczety
miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu najmu.

o wuw

84
W przypadku remontu pomieszczen lub ich zmian funkcjonalnych Dzierzawca zobowigzany jest do demontazu
wyposazenia z tego obszaru oraz dostosowanie go do nowych warunkéw we wiasnym zakresie i na wtasny koszt.
Wydzierzawiajacy pisemnie poinformuje Dzierzawce o planowanym remoncie lub zmianach funkcjonalnych
pomieszczen i terminie ich realizacji.

8§85
1. Strony ustalajg, ze miesieczna stawka czynszu za dzierzawe 1 m2 powierzchni Wynosi NEO veussresssrssssrsnssrens
(STOWNIE: .. ), zwany dalej ,Oplata”.

2. Obowigzek wnoszenia miesiecznych ,Optat” nastepuje od dnia protokolarnego przekazania Dzierzawcy
przedmiotu dzierzawy. Dzierzawca jest obowigzany stawic sie w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego
celem przekazania Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy.

3. ,Opfata” bedzie waloryzowana bez koniecznosci zmiany umowy po kazdym, kolejnym, petnym roku
kalendarzowym obowigzywania umowy, o opublikowany przez Prezesa GUS $rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towardw i ustug konsumpcyjnych za poprzedni rok.

4. Strony ustalajg, iz ,Optata” obejmuje podatek od nieruchomosci. Koszty zuzytych mediéw (woda, kanalizacja,
prad) Dzierzawca bedzie zobowigzany pokrywac ryczattowo miesiecznie w kwocie 30,00 zt brutto na podstawie
wystawionej przez Wydzierzawiajacego faktury wraz z ,,Opfatg” z dotu w terminie do 10 dnia kazdego miesigca
na rachunek wskazany w ust. 5 ponizej. Ryczatt, o ktorym mowa wyzej podlega waloryzacji na zasadach
okreslonych w ust. 3 powyzej.

5. ,Optata” bedzie ptatna z dotu w terminie do 10 dnia kazdego m-ca na podstawie faktur VAT wystawionych przez
Wydzierzawiajagcego w kasie Wynajmujgcego badz przelewem na rachunek Wynajmujgcego nr:
09 1130 1163 0014 7138 1320 0001. W przypadku opdznien w opfatach naleznosci wynikajacej z umowy,
Dzierzawca bedzie zobowigzany do zaptaty odsetek ustawowych za opdznienie w ptatnosciach.

6. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawiania faktur bez swojego podpisu.

8§86

1. Dzierzawca odpowiada za adaptacje powierzchni na prowadzenie dziatalnosci zgodnie z wymogami
technicznymi.

2. Wydzierzawiajacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci materialnej i cywilnej za utrate badz zniszczenia,
jak rowniez za uszkodzenia spowodowane przez pacjentdw i personel oraz za jako$¢ produktdw oferowanych
przez Dzierzawce.

3. Dzierzawca ubezpieczy sie od wszelkich ryzyk i odpowiednio zabezpieczy wyposazenie/produkty/pienigdze na
swoj koszt i we wtasnym zakresie na caty okres trwania umowy.

4. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ cywilng za wszelkie szkody powstate z tytutu instalacji mebli oraz
oferowanych produktow. Dzierzawca posiada stosowne ubezpieczenia O.C. oraz od nastepstw nieszczesliwych
wypadkdéw przez caty okres trwania niniejszej umowy.



§7
1. Sprzet zainstalowany przez Dzierzawce nie moze w zaden sposob zakidca¢ pracy aparatury medycznej w
Szpitalu Wydzierzawiajacego.
2. W przypadku stwierdzenia i udokumentowania takiego wptywu przez Wydzierzawiajacego, Dzierzawca bedzie
musiat dokona¢ odpowiednich modernizacji badz bedzie musiat natychmiast wycofac ten sprzet z eksploatacji
bez mozliwosci dochodzenia jakichkolwiek odszkodowan od Wydzierzawiajgcego.

§8
1. Dzierzawca zobowigzuje sie do ciggtej dostepnosci oferowanych produktéw oraz dbania o wyglad estetyczny
miejsca.
2. Wszelkie koszty zwigzane z naprawami, biezgcg konserwacjg oraz eksploatacjg ponosi Dzierzawca.
Naprawy wykonywane beda w terminie do 2 dni roboczych (pn.-pt.) od dnia zgtoszenia.
4. Wszelkie nieprawidtowosci, nalezy zgtasza¢: Dziat Administracyjno-Techniczny.

89
Niniejsza umowa obowigzuje strony od dnia zawarcia. Okres najmu powierzchni pod prowadzona dziatalno$¢ wynosi
36 miesiecy od dnia zawarcia umowy.

w

§10

1. Umowa moze zostaC rozwigzana przez kazdg ze Stron w formie pisemnej, za 3-miesiecznym okresem
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Umowa moze zostaé¢ rozwigzana przez kazda ze Stron w formie pisemnej, za 1-miesiecznym okresem
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku zaistnienia okolicznosci, ktorych
nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, ktdre uniemozliwig jej dalsze wykonywanie , w przypadku
decyzji organu zatozycielskiego Wydzierzawiajgcego lub w przypadku decyzji organdw kontrolnych.

3. Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo rozwiazania niniejszej umowy bez wypowiedzenia, w przypadku gdy
Dzierzawca razgco narusza postanowienia umowy poprzez:

a) brak uregulowania naleznosci za co najmniej dwa okresy ptatnosci,
b) wykorzystywanie Przedmiotu dzierzawy w sposdb sprzeczny z niniejszg umowg;

§11
1. Cesja praw wynikajacych z niniejszej umowy wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego pod rygorem
niewaznosci.
2. Dzierzawca zobowigzany jest powiadomi¢ Wydzierzawiajgcego o zmianach organizacyjno — prawnych, ktore
miatyby miejsce w okresie trwania niniejszej umowy, a majacych istotne znaczenia dla jej realizacji.

§12
Wszelkie zmiany mniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§13
Wszelkie spory mogace wynikac z treSci umowy, Strony zobowigzuja sie rozwigzywac na drodze polubownej. W
przypadku braku mozliwosci zawarcia ugody Strony poddajg spor rozstrzygnieciu Sagdu Powszechnego wiasciwego
ze wzgledu na siedzibe Wydzierzawiajacego.

§14
W sprawach nieuregulowanych umowa stosuje sie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§15
1. Umowe sporzadza sie w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach: 1 egzemplarz dla Wydzierzawiajgcego
i 1 egzemplarz dla Dzierzawcy.
2. Zatgczniki stanowigce integralng cze$¢ umowy:
= Formularz oferty
= Warunki przetargu
= Klauzula RODO

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY



